Kolesey Lakasfenntarté Szovetkezet

1211 Budapest, XXI., Kossuth Lajos u. 71/B /\i\
N

Telefon: 06-1-276-4755
Postacim: 1211 Budapest, Kossuth Lajos u. 71/B fsz. 2.

MEGHIVO

A Kolcsey Lakasfenntartd Szovetkezet éves kozgyllésére.

A kbzgyulés helye: Csepeli Munkasotthon Szinhazterme
Cime: 1215 Budapest, Arpad utca 1.

A kozgylilés idépontja: 2026. majus 05. 17 éra 00 perc

Napirend:

1. Levezetd elndk, jegyz6konyvvezets, jegyzbkonyv hitelesiték megvalasztasa, a
kozgydlésrol hangfelvétel készitésérsl déntés

Napirendi pontok elfogadasaro! dontés

Beszamolo a 2025. évi gazdalkodasrol

Fellgyel6 biztos véleményezése a 2025-es gazdalkodasi évrél

Déntés a 2025. évi beszamold elfogadasrol

Dontés a 2026. évi gazdalkodasi tery elfogadasarol.

SIS IF NN

Tajékoztatas

A koOzgyllés hatarozatképes, ha azon a szdvetkezeti tagok 50%-a + 1 f6 jelen van (illetdleg
szabalyszer(i meghatalmazéssal képviselve van).

Ha a kozgyllés nem lesz hatarozatkeépes, a megismételt kézgytlés ugyanazon a helyen, 2026. majus
05-én 17 dra 30 perckor keriil megtartasra.

A megismételt kbzgylilés Az Alapszabaly 12.6 ponja alapjan a megjelent tagok szamara tekintet nélkil
hatarozatképes, és nincs akadalya annak, hogy a jelen meghivéban feltiintetett napirendi pontokban
dontest hozzon.

Budapest, 2026. aprilis 14. )
-
Beresztényi Gabor
Kolcsey Lakasfenntartd Szovetkezet

Igazgatésaganak elnske




MEGHATALMAZAS

Alulirott (név nyomtatott betdivel) ...

Cim: 12... Budapest, ............................. utca ......... hazszam ...... em. ..... ajtd (személyi
azonosité okmany szama: .......................... . ) szam alatti ingatlan tulajdonos, mint a Kolcsey
Lakasfenntarté Szovetkezeti tagja*

meghatalmazom: (név nyomtatott betlvel) ...
Budapest, ................................ utca .. .. .. hazszam . ...... em. ..... ajtd szadm alatti lakos
tagot (személyi azonosité okmany szama: ............................ ), hogy a 2026.05.05. napjara
meghirdetett kézgyliésén képviseljen, nevemben és helyettem szavazzon a meghirdetett napirendi
pontokban.

Kelt, Budapest; 2026. ..................

Meghatalmazo aldirasa Meghatalmazott alairasa

Tanuk:

1. Név (nyomtatott betivel): .........................._
Lakcim: ....................
személyi azonosité okmany szama:
Alairas: ...

2. Neév (nyomtatott betivel): .......
Lakeim: ...
személyi azonositd okmany szdma: ...

Alairas: ...............

Hianyosan, vagy hibasan kitoltstt meghataimazast nem lehet elfogadnil!!

A meghatalmazott a meghatalmazas atadasakor kbteles azt a személyi azonosito okmanyt bemutatni, amely be lett irva a

meghataimazasba. Amennyiben nem tudja bemutatni, gy a meghatalmazas érvénytelen!

*Az Alapszabaly 12.20 pontja értelmében egy tag legfeljebb egy tagot képviselhet meghatalmazassal.




Kolesey Lakasfenntarté Szovetkezet

1211 Budapest, XXI., Kossuth Lajos u. 71/B fsz. 2.
Telefon: 06-1-276-4755

Postacim: 1211 Budapest, Kossuth Lajos u. 71/B fsz. 2.

Kozgyiilési hatarozati javaslatok
(2026.05.05.)

.../2026 (05.05.) Hatarozati javaslat
A Kolcsey Lakasfenntartd Szovetkezet kézgyllese elfogadja, a hangfelvétel készitését.

Igen: ..., nem: ...... , tartézkodik: .......

...12026 (05.05.) Hatarozati javaslat

A Koicsey Lakasfenntarto Szdvetkezet kdzgyllése megvalasztja levezetd elnéknek
........................................ személyét.
Igen: ..., nem: ..., tartézkodik: .......

--.12026 (05.05.) Hatarozati javaslat

A Kdlcsey Lakasfenntarto Szovetkezet kdzgytilése megvalasztja jegyzékdényvvezetdnek
....................................... személyét.

Igen: ......, nem: ...... , tartdzkodik: .......

...12026 (05.05.) Hatérozati javasiat

A Kolcsey Lakasfenntarts Szévetkezet kdzgylilése megvalasztja jegyzékényv hitelesitének 1.
.................................. , Személyét.

Igen: ......,nem: ......, tartézkodik: .......

-../12026 (05.05.) Hatarozati javaslat

A Kolcsey Lakasfenntarté  Szovetkezet kozgyllése megvalasztja jegyzékonyv hitelesitének 2.
.................... Ceesce.... SZEMELYEL,

Igen: ..., nem: ...... , tartdzkodik: .......

...12026 (05.05.) Hatarozati javasiat
A Kolcsey Lakasfenntartd Szdvetkezet kozgylese elfogadja a napirendi pontokat és annak sorrendjét.
lgen: ..., nem: ... tartozkodik: ... ..

-..12025 (05.26.) Hatarozati javaslat

A Kolcsey Lakasfenntartd Szévetkezet kozgydlése tudomasul veszi a 2025. év gazdalkodasarol sz4l6
beszamolot, valamint a feliigyel6 biztos véleményezését.

lgen: ..., nem: ... tartozkodik: ... ..

...12026 (05.05.) Hatarozati javaslat

A Kolcsey Lakasfenntartd Szévetkezet kozgyllése effogadja a 2025. évi beszamolot ........... . . - Ft mérleg
f60sszeggel.
lgen: ......,nem: ...... , tartézkodik: ...

-../2026 (05.05.) Hatérozati javaslat

Hatarozati javaslat

A Kolcsey Lakasfenntartdo Szévetkezet kézgylilése elfogadja, hogy 2026. jUlius 1. napjatol a Szdvetkezet
elndkének alap bérét netté 500 000,- Ft/hd-ra emeli.

Igen: ......,nem: ...... , tartézkodik: ...

-..12026 (05.05.) Hatérozati javaslat

Hatarozati javaslat

A Kolcsey Lakasfenntarté Szévetkezet kézgylilése elfogadja, hogy 2026. jUlius 1. napjatdl a Szdvetkezet
elndkhelyettesének tiszteletdijat brutté 300 000,- Ft/hd—ra emeli.

Igen: ..., pem: ..., tartozkodik: .......

D



Kolesey Lakasfenntarté Szovetkezet

1211 Budapest, XXI., Kossuth Lajos u. 71/B fsz. 2. /\i\
N

Telefon: 06-1-276-4755
Postacim: 1211 Budapest, Kossuth Lajos u. 71/B fsz. 2.

...12026 (05.05.) Hatarozati javasiat

Hatarozati javaslat

A Kolcsey Lakasfenntarto Szévetkezet kozgydlése elfogadja, hogy 2026. julius 1. napjatél a Szdvetkezet
lgazgatdsag tagjanak tiszteletdijat bruttd 150 000,- F/ho—ra emeli.

Igen: ......,nem: ...... , tartézkodik: ... ....

...12026 (05.05.) Hatarozati javaslat

Hatarozati javaslat

A Kolcsey Lakasfenntarté Szévetkezet kozgylilése elfogadja, hogy 2026. julius 1. napjatél a Szévetkezet
Felligyeld biztosanak tiszteletdijat brutté 225 000 - Ft/hd—ra emeli.

Igen: ......,nem: ......, tartozkodik: .......

...12026 (05.05.) Hatarozati javaslat
A Kolcsey Lakasfenntarté Szovetkezet kOzgylilése elfogadja a 2026 évi gazdalkodasi pénzligyi tervet.
lgen: ......,nem: ......, tartozkodik: .......




A Kolcsey Lakasfenntarté Szévetkezet
2025. évi gazdalkodasardl sz6l6 Beszamolo
és a
2026. évi gazdalkodasi terve

A Kolcsey Lakasfenntartdo Szévetkezet lgazgatésaga (a tovabbiakban: Szovetkezet) szdmara a 2025-6s év
sem telt el eseménytelenil. Amint arrdl mar értesitettiik Onoket, a csepeli Onkorményzat kiirta a ,Csepeli
panelprogram 2025” elnevezés( palyazatot. A palyazati énkormanyzati tamogatas csdkkent, 40%-rol 30%-ra,
igy a lakoknak nagyobb 6nrészt kellett vallalni. A palyazati kiiras feltételnek szabta az énrész meglétét. Ezt a
palyazo hazakban a tulajdonosok célbefizetésként teljesitették, illetve teljesitik, igy a hitelfelvételre, illetve
eldleg igénylésére nem volt sziikség.

A Kossuth Lajos utca 94. szamu haz esetében a k6z0sségi nyilaszarok cseréjére adtuk be a palyazatot,
amely elfogadasra kerllt. A kiirasnak megfeleléen szamitott, és a részkozgyllés altal elfogadott tamogatasi
igényunkbdl azonban az ®nkormanyzat lecsipett, nem itélte meg a telijes 6sszeget. Ezt méltanytalan
eljarasnak tartjuk. A tamogatasi szerzédés alairasara 2025. december 04-en keriilt sor. A kézbsségi
nyilaszaré csere 18.666.949,- Ft volt, amelybdl a tulajdonosok hozzajaruldsa 13.156.864,- Ft. Az
onkormanyzat az elszamolast kévetden fogja atutalni az 5.407.397 - Ft-ot a szamlankra. A kivitelezési munkak
befejezddtek.

A ,Csepeli panelprogram 2025” palyazatra a Nyirfa utca 7-10. szamu épllet kézdsségi nyilaszardi cseréi a
2025 évben folytatddtak, amire a szévetkezet palyazatot nydjtott be. Ezt a palyazatot is pozitivan biraltak el, a
tamogatasi szerzédés alairasara szintén 2025. december 04-én keriilt sor. A tulajdonosi kozosség
13.018.226,- Ft-ot fizetett, illetve fizet be. A kivitelezési munka 18.468.894,- Ft-ba kerilt, az Onkorményzatt()l
szintén az elszamolast kdvetden 5.349.087 - Ft-ot kapunk vissza.

Mindkeét esetben a lecsipett 6sszeg 102.000,- Ft volt.

A Gorgey Artuar tér 1. és 2. épliletben a liftek korszerlsitésére adtunk be palyazatot, amit a biralé bizottsag
rendben talalt, hianypotlasra nem volt szlkség. A szdvetkezett 2025. december 03-an értesitették, hogy a
palyazhato keret elfogyott igy erre nem kaptunk Onkorményzati forrast. A Szovetkezet Igazgatésaga atnézte
€s megvitatta a gazdasagi helyzetinket, és tekintettel a liftek allapotara, és a szakértéi véleményre, ugy
dontott, hogy a hianyzd énkormanyzati forrast potolja a feldjitasi alap terhére a Gérgey 1. és 2. épuletnek.
Mindkét épliletben a szell6z6 berendezés csergje, és a szell6z6 csovek tisztitasa megtortént, amelyhez
szintén a tulajdonosok teljesitették a célbefizetést.

Az Ady Endre ut 49-59. szamu épiletben a viz-, villany meghibasodasokat folyamatosan javitjuk, a strang
elzarokat cseréitik

A Kossuth Lajos utca 83/A Iépcséhazban 2025.november 22-én a foldszinti lakasban tldz keletkezett. A
tizoltésag munkajanak kdészénhetben a tiz nem terjedt tovabb a tobbi lakasra, azonban a kar az épiiletben
igy is jelentds. A Szévetkezet vezetése mar masnap elkezdte a munkat.

Elkezdtlk a kdzos teriiletek helyreallitasat illetve a homlokzaton 16vé karosodott ablakok cseréjét. Szerzédott
partnereink elkezdték a munkalatokat, amelynek gyorsasagat az id6jaras is befolyasolta. A teljes befejezés
meég nem tortént meg, ennek elszamolasa a 2026-0s évre athuzoédott. A biztositohoz természetesen beadtuk a
karigénylnket, és ahogy egy-egy helyreallitassal készen vagyunk, Ggy szamolunk el, illetve ugy utalja a
kartérités 0sszegét.

A biztosito tarsasag korrekten kifizette a tulajdonosok karait. Rossz hir, hogy ennek kévetkeztében az éves
biztositasi dij is megemelkedett februartol.

[,



A Kossuth Lajos utca 71, 75, 79 és 83; szamU épliletben az alap vezetékeket folyamatosan cserléjik.

Az 6nkormanyzati rendelet értelmében a kukak lezarasa, athelyezése és a tarolok elkészitése megtértént, ami
a szbvetkezetnek 4.500.000 Ft-ba keriilt.

A 2025-6s évben a lakasok 99%-ban a vizéra csere megtortént. A tulajdonosok teljesitették a vizéra aranak
50 %-nak befizetését, a fennmaradé részt a szovetkezet részletekben fizeti.

Felhivom, a Tisztelt Tulajdonosok figyelmét, hogy az erkeélyek, loggiak, balkonok korlatja, iivegfeliilete nem
tartoznak a szévetkezet tulajdonaba, ennek karbantartasa csereje és az ebbdl adodo karok a tulajdonosokat
terhelik, az elrozsdasodott korlatok cseréje festése hibak javitasa nem biztositasi esemény!

A lakasokban a vizéra utani vezetékek eloregedtek, a flexibilis csévek sorra durrannak szét, aminek a
karbantartasa nem a szévetkezet feladata igy sok a csétérés, és az ebbél eredd ledztatas. Sajnos a hibak
nem csak ebbdl adodnak, egyszer( odafigyeléssel a karok megelbzhetdk lennének, pl. mosogépcesdvet fixre
rogzitésével, a rosszul, kontar hazilagos kivitelezéssel megeépitett zuhanyzdt javitasaval, vagy elutazas esetén
zarjak el a fécsapokat. llyen hibak miatt sok karbejelentésiink van, romlik a karhanyad, ennek kévetkeztében
magasabb lett az épiletbiztositas dija.

2025. évi pénzeszkézok

Pénzeszkozok | 2025 nyte [ 2025 zaro

Hazipenztar 126 210 Ft 322680 Ft
OTP Szamla 57 059 889 Ft 52441 167 Ft
OTP Kértyaszamla 488 304 Ft 410 590 Ft
Osszesen 57 674 403 Ft 53 174 437 F

Az inflacios rata emelkedésével azonos szinten 2025-ben is megemelték dijaikat szerzédéses partnereink.

Epliletek k6zds kéltség tartozasa 2025.12.31.

Ady Endre 0t 49-59. -1 720 469 Ft
Petz Ferenc u. 4-6. -224 344 Ft
Kossuth Lajos u. 71/A-B -549 694 Ft
Kossuth Lajos u. 75/A-B -463 395 Ft
Kossuth Lajos u. 79/A-B -491 024 Ft
Kossuth Lajos u. 83/A-B -336 449 Ft
Kossuth Lajos u. 94/A-B* -2 502 934 Ft
Gorgey Artir tér }.%* -2 069 382 Ft
Gorgey Artur tér 2.%* -2 094 026 Ft
Nyirfa u., 7-10.%#* -3316 642 Ft
Reggel u. 7-10. -367 521 Ft
Osszesen: -14 135 880 Ft

“reszletfizetést 2026. aprilis 30-ig kell teljesiteni
** részletfizetést 2026. januar 31-ig kell teljesiteni
*** részletfizetést 2026. majus 31-ig kell teljesiteni




A tulajdonosok koziil négyen fordultak a Szévetkezethez, hogy a megszavazott részletfizetés is megterhelést
jelentett, ezért résziikre egyénenként kilon részletfizetési megallapodast kétottink.

Két-harom nagy tartozé adosunk végrehajtasi ligyei befejezddtek, egyik esetben 9.837.390,- Ft, masodik
esetben 1.975.232,- Ft, harmadik esetben 949.313 - Ft érkezett a vegrehajtoktél. A beérkezett 6sszegbél a
megeldlegezett koltségek és kamat levonasra kerlilt, igy a Szdvetkezetnek megtérlitek a megeldlegezett
koltségei.

A negyedévente kikiildott egyenlegk6zlé célja, hogy id6ben vegyék észre a tulajdonosok, hogy tartozasuk van,
illetve jelezzék felénk, ha nem egyezik sajat nyilvantartasukkal, akkor egyeztesslnk, idében lehet korrigalni a
befizetéseket, téves konyveléseket. Sajnos névazonossag, vagy beazonosithatatlan csekkes befizetések még
mindig vannak. Ennek kdszénhetéen sokan rendezik tartozasukat, igy az nem halmozodik fel.

2025. eévben 1 fizetési meghagyast adtunk be, amely folytatodott, és elindult a végrehajtasi eljaras.
Részletfizetési megallapodast 2 tulajdonos kért. Tovabbra is csak azt tudjuk javasolni, hogy akiknek
segitségre van sziikséglk anyagi problémajuk megoldasaban, keressék fel a Szdvetkezet irodajat. A jogi ut

igénybevétele csak akkor keriilheté el, ha ezt a részletfizetési megallapodast megkotik, és teljesitik.

A szbvetkezet 2025. évi bevétele: 231 658 753 - Ft.
A szOvetkezet 2025. évi kiadasa: 202 003 616,- Ft.

A mérleg ESZKOZ és FORRAS oldala megegyezik, melynek dsszege: 876 193 845,- Ft (7-7/1. szamU
melléklet).

A 2025. évi tény adatokat a 5. szamu melléklet, a 2026. év terv adatait a 6. szamu melléklet tartalmazza.
A 2025. évi bevételeket és kiadasokat lebontva éplletenként a 5/1-5/11. szamu mellékletekben |athatjak.
2026. évi tervek

A Szbvetkezet a 2026-os év alapjan a felujitasi és karbantartasi munkak koltségeit figyelembe véve a
munkakat tovabb folytatja.

A lifteket karbantarto cég korabban javasolta a Kossuth Lajos utca 71/B, 75/B, 83/B, és a Petz Ferenc utca 6.
szam alatti liftek motorcseréjét. A jelenleg befizetett lift feldjitasi alap nagyon alacsony, még mindig.
Amennyiben a motorcsere esedékessé valik, szamitani lehet arra, hogy minden éplletben célbefizetésként a
tulajdonosoknak hozza kell jaruini.

A Szovetkezet Igazgatosaga tovabbra is azon az altasponton van, hogy az éplilet részkbzgylilése déntsén a
celbefizetés mértékérol beruhazasok, felujitasok esetén, igy biztos, hogy a megszavazott 6sszeg arra hazra
lesz forditva.

2026. évi koltségvetés tervezéséné! az alabbi szempontokat vettik figyelembe:

A SzOvetkezetnek tovabbra is legfébb bevételi forrasa a kozos koltség. A bérleti dijakbdl plusz bevétel
keletkezik. Az Uzletek és a lakdsok bérleti dijat 2026-ban is az inflacid mértékével megemeltik. A
hasznositando6 falfeliileteket lehetéség szerint probaljuk kiadni, de az arakat a kozvetité cégek nagyon

lenyomjak, amelyek az esetiegesen keletkezett karokat, allagromlas helyreallitdsat sem fedezi.

A dolgozoknak kiadott lakasok bérleti dij kedvezményét 25 %-ra csdkkentettiik.



Az eplletbiztositas 2024. februar 15. ¢ta a Colonnade biztositonal van. Kérjuk a Tisztelt lakokat, hogy az
egymasnak okozott kérokozasra (pl. mos6gép leaztatas, szabalytalanul kiépitett tusold) fokozottan figyeljenek
oda. Minden esetben karokozdi nyilatkozatot kér a biztositd.

Szeretnénk tovabbra is kiaknazni - amennyiben lesz - 2026-ban az Onkorményzati palyazatok nyujtotta
lehetésegeket. Eddig az Onkormanyzat nem irt ki semmilyen palyazatot.

A 2026. évi kdltségvetés tervezetét a 4. szamd melléklet tartalmazza.

Palyazati kiiras figgvénye tovabbra is, hogy milyen felljitdsi munka kerlil megvaldsitasra. Az eddig nem
szigetelt épliletek (Ady Endre ut 49-59. Gorgey 1. és 2., Nyirfa u. 7-10., Reggel u. 7-10., Kossuth Lajos u. 94.)
szigetelése tervben van, ezek megvaldsulasanak feltétele a [akok dontese, a befizetés és az elnyerhetd
palyazati 6sszeg egylittese. Sajnos az eddigi tapasztalatok azt mutatjék, hogy a tulajdonosok egy része csak
a munka befejezése utan akar fizetni, amely ilyen beruhdzasok esetén nem elfogadhatd, hiszen ha a munka
elvégzésre kerlilt, akkor a szamlat 8 napon beliil ki kell fizetni. Viszont ha a tulajdonosok utélag fizetnek, annyi
tartaléka nincs a szovetkezetnek, hogy helyettiik tobb tizmillio, szazmillio forintot kifizessen. llyen esetben
nagyobb fizetési fegyelmet varunk el. A Szévetkezet a célbefizetéseket kdzés koltség modjara irja els, és
priorités szerint - azaz elsének a célbefizetést — konyveli le.

A vizérak szerelésénél, amint azt Onék is tapasztaltak igen rossz allapotban vannak a nyomovezetékek, és
van, ahol az esblevezetd csé is. Ahhoz, hogy ezek a csdvek ki legyenek cserélve, a lakok részérdl nagy
Osszefogas szlkséges az iddpont betartasara. A munkat 1-2 nap alatt lehet elvégezni, nem lehet elhdzni
hetekre, honapokra, mert ,;nem ériink ra”. Sajnos erre is van tapasztalatunk. Mindenki dolgozik, a szakember
is csak munkaidében tud dolgozni.

Mindenkit varunk a 2026. majus 05. napjan megtartandé kozgydlésen!

Budapest, 2025. majus 14.

P
T

Beresztényi Gabor
Kdlcsey Lakasfenntartd Szovetkezet
lgazgatésag elntke




